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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Jagaren fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012,

Forvaltningsberittelse

Fireningens indamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fireningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen
pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare,

Fireningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-05.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Jagaren 1, bebyggdes 1958.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehdllande 100 ligenheter och 4 lokaler. Samtliga &r nu
bostadsritter. Fastighetens totala ligenhetsyta utgdr 9 198 kvm for bostider och 430 kvm fir lokaler,
totalt 9 628 kvm, varav underlag for debitering av brinsletilligg 9 502 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-24 bestatt av:
Ordinarie Bengt Nygren Ordforande
Karl-Erik Lundahl Vice ordftrande
Hans Wiljamets Kassdr
Marianne Hammarén
Erlandsson Sekreterare
Erik Eken Styrelseledamot
Inger Bjdrkman Styrelseledamot
Jonas Karlsson Styrelseledamot
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Gunilla Pettersson Féreningens interna revisor
Suppleant Greger Bolin Revisor
Gerd Thuresson Foreningsvald internrevisor
Valberedning Christina Sjéberg

Suppleant Anita Axelsson
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Liigenhetsverlatelser

Under perioden har & st Gverlitelser gt rum.Priset pa firsdlda ligenheter har | genomsnitt legat pa

21 000 kr/kvm med stor variation.

Dessutom finns 2 st andrahandsuthymingar.Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att folja
Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsriitten i andra hand kréivs beaktansviirda skil, till exempel
tillfalligt arbete eller tillfélliga studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv
har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt &r
forverkad och fGreningen séledes berittigad att séga upp bostadsriittshavaren for avflyitning, om
ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes 1 andra hand

Fastighetsfirvaltning

Styrelsen har under ret haft 11sammantriden.

Dien ekonomiska forvaltningen har utfirts av 1SS Facility Services AB.

Fastighets- och markskétseln har handhatis av FSS Fastighetsservice AB och stiadningen av Rentec
Fastighetsservice AB Markskdtsel och snérdjning har utférts av Bokdahls Tridgardsanldggningar AB,
Tiby.

Firsiikring
Fastigheten ir fullvirdeférsékrad | Dina forsdkringar. [ férsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen
samt skadedjursforsiikring och dven tillaggstorsikring for bostadsrattshavarna. Den sistndmnda ersitter

dock inte hemfGrsiikringen.

Taxeringsvirde och fastighetsskatt/avgift

Fastighetens taxeringsvirde dr 75 308 000 kronor Fastighetsavgiften har under fret uppgatt till 151 200
kronor (2010; 148 780 kronor)

Fastigheten har &satts vardedr 1958,

Fér inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gilllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Underhill och ombyggnad under éret.
Under fret har yttertaket renoverats och ommalats till en kostnad av ca 700 000 kronor,

Langtidsplan for underhall och renovering

Enligt tidigare underhalisplan &r det endast underhill av entrédorrar samt hégtrycksspolning av
avlopps-stammar som skall utfras under 2013. Styrelsen dr medveten om att hissarmna éir i behov av
renovering och undersdkning av dess omfattning pagar.

Styrelsen har upphandlat ett databaserat system for langtidsplanerat fastighetsunderhall, vars tillimpning

kommer att pabéirjas under 2013.

Driftskostnader
Ar 2012, da vintern var forhallandevis normal, uppgick den totala viirmekostnaden till 842.000 kronor

(2011: 1.018.000 kronor), Varmeforbrukningen var 604 MWh (2011: 921 MWh). Uppvérmningen
utgjordes under hela dret av virmepump kombinerat med elpanna.
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Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till 102.225 kronor (2011: 113.941 kronor).
Vattenforbrukningen under 2012 uppgick till ca 5.937 kbm, vilket verensstimmer med tidigare ar.

Sophdmitning/grovsopor kostade 115.000 kronor (2011: 116.000 kronor).

Kostnaden for snbréjning uppgick till 65.876 kronor (2011: 40.690 kronor).

Avgiften for parkering av egen bil pd féreningens parkeringsplatser debiterades oftrdndrat med 100
kronor/ménad under 2012, Féreningen disponerar 51 parkeringsplatser, och vid drsskiftet hade 61
bostadsrittshavare tecknat parkeringsavtal efter principen "Férst till kvarn far first mala".

Avgiften for kabel-TV har under aret varit oftrindrad 92 kronor/lgh/manad.

Arsavgifter
Foreningens ekonomi r fortsatt god. Grundhyran (avgift bostad) hdjdes vid drsskiftet 2011/2012 liksom

avgiften for kabel-TV hdjts medan virmeavgiften sinktes ( se nedan).

Flerarsdversikt
Nedan redovisas avgifisutvecklingen under de senaste fem dren:

Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Grundhyra +4% ofiir ofir ofiir ofor +4%
Viirme(kr/kvm/ir) 105 105/140 140/135 135 135 86
Kabel-TV(kr/man) 71 71 i | 85 85 92

Kapitalplaceringar/ lin
Av foreningens likvida medel fanns som kortfristig placering vid drets utgang pé avrikningskontot hos

ISS Fastighetsekonomi 1.631.619 kronor.
Féreningens samtliga fastighetslan pa totalt 19.523.472 kronor (201 1: 20.068.472 kronor) ir tagna hos

Swedbank med riintesatser mellan 2,39 % och 4,69 %. Féreningens amorteringar har under 2012 uppgatt
till 545 000 kronor ( 2011: 1 170 000 kronor).

Inteckningar och panter

Vid arsskiftet 2011/2012

Uttagna fastighetsinteckningar 25 826 000 kronor
Belanade pantbrev for fastighetslan 25 826 000 kronor

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2013 = 445 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets foirlust

disponeras s att

till yttre reparationsfond Gverféres
ianspraktagande av yttre reparationsfond/takrenovering
i ny rédkning Gverfires

2231 995
-115 713

2116 282

225924
-655 370
2545 728
2116282
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Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Owriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aterbetalning statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 5214 010
2 -1016 076
3 -2 110 821
4 -765 515
0

5 -642 777
678 821

6 17 636
7 -812 169
-115 713

-115 713

0

-115 713
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2011-01-01
-2011-12-31

5571 659

-191 995
-2 226 368
-335 263
-2 800
-040 127
2175 106

19414
-876 337
1317 983

1317 983

20779
1347 762
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanliggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto IS8 Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2012-12-31

24773 239
637 000
162 000

85777

25658 016

25658 016

151
1129

53 497
54 777

2931
| 631 619
1 634 550
1 689 327

27 347 344
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2011-12-31

25 336 537
637 000
172 800
146 481

26 292 818

26292 818

600
15413
1072
49 438
66 523

5253
1159023
1164 276

1230 799

27523 617
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifier
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

13

14

15
16

2012-12-31

558 814
1 319786
2109111
3 987 711

2231995
-115713
2116282

6 103 993

19523472
0
19 523 472

545 000
86 230
7034

52 149

1 029 466
1719878

27 347 344

25 826 000
25 826 000

Inga
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2011-12-31

558 814
1319 786
1109111
2987 711

1 884 233
1 347 762
3231995

6219 706

200068 472
500

20 068 972

545 000
132 010
12 711
33 440
511 778
1234 939

27 523 617

25 826 000
25 826 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna réd.
Om inte annat framgér ér de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jimfort med firegiende ar.

Foreningens anldggningstillgdngar bestar (framst) av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgngar viirderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa bygenad och inventarier girs systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.
Fordringar

Redovisade fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta..
Owriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet.

Féreningens fond f6r underhall

Reservering till foreningens fond for underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for underhall.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till noter.
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Noter

Not 1 Fireningens intikter

Hyresintiikter p-platser
Hyresintikter fGread

Arsavgifier bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall p-platser samt forrdd
Telenor

Debiterade avgifter uppviirmning
Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader Gverlatelser/pantsiittningar

2012

76 487
74 282

3 830 988
259 560
114 816
-2 903

30 000
813 298
4 444
13038
5214 010

9 (14)

2011

76 896

71 609

3 683 908
249 576
106 080
-6 915
32187

1 339 648
2650

16 020
5571 659

Indexuppriikning Telenor har inte gjorts i hyressystemet for &r 2012 pa hyran men kommer att debiteras

extra under ir 2013.

Not 2 Underhidllskostnader

Lipande reparationer

Reparationer och underhall enligt undehillsplan

Oresavrundning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre renhallning/sndskottning
Besiktning hiss

Bevakning

Fastighetsel

Yatten

Sophdmtning /grovsopor
Fastighetsfirsikring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Férbrukningsmaterial

Uppvérmning

Sjdlvrisk/rep forsikringssk
Arrendeavgifter

Justering fastighetsskatt bokslut 2011

2012

176 426
839 651
-1

1016 076

2012
324 244
132778

25 881

4700
149 565
102 225
115 087

69 516
111 492
157 580

32 685
842 326

4 605

51099
-12 962

2110821

2011
146 370
45 625

191 995

2011

285 835
89 278
60 316

0

122 396
113 94]
116 000
58 053
113 777
151 280
3964
1018376
42799
50 353

0

2226 368
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Métesarvoden

Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Firvaltningsarvode
Reserverade medel for virmedeb 382 052 kr + konsultkost,
fiiren.drsavg

Ovriga forvaltningskostnader
Léner 6vriga

Bilersittningar skattefria
Representation

Lagstadgade sociala avgifter
Extradeb ekonomisk férvaltning
Datakommunikation

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning byggnad 1% av byggnadsvirdet

Avskrivning om/illbyggnad -tak,fasad-fonster 1,5% + vind
1,0%

Avskrivning stambyte 2%

Avskrivning markanliggning 4%

Inventarier 10%

Avskrivning virmeanliggning 6,65%

Viarmeanldggning 3%

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Overskatteriinta ¢j skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2012
45 400
118 332
24 250
81 585

397 723
64 005
0

2450

0

28 368
1 000
2402
765 515

2012
61 163

121 611
298 746
10 800
50 994
16 360
83 103
642 777

2012
17 579
57

17 636

2012
812 169
0

812 169
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2011
38 500
118 334
20313
79 856

5816
37 464
0

280

0

24 182
938

6 580
335 263

2011
61 163

121 611
297 42]
10 800
49 669
16 360
83 103
640 127

2011
18 564
850

19 414

2011
876 537
0

876 537
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Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsviirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Fonster,vind, tak.ombyggnader,stamrenovering
Arets uppskrivningar-virmeanliggning
Ingéende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade ombyggnader

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 9 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-12-31
6 116 300
6 116 300

-3 670 054
-61 163
-3 731217

23647 634
2770 100
-3 527 443
-502 135
22 388 156

24773239

50 570 000
24 738 000
75 308 000

2012-12-31
270 000
270 000

-97 200
-10 800
=108 000

162 000
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2011-12-31
6116 300
6 116 300

-3 608 891
-61 163
-3 670 054

23647634
2770 100
-3 025 308
-502 135
22 890 291

25336537

50 570 000
24 738 000
75 308 000

2011-12-31
270 000
270 000

-86 400
-10 800
-97 200

172 800
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidiggningar

Ingdende anskaffningsviirden

Inkép dator

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsikring

Férutbetald kabel-tv
1f_‘l'.ﬂ'ig.'a forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Fordndring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid édrets ingdng 558 814 1 319 786
Overf enl stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utging 558 814 1319 786

12 (14)
2012-12-31 2011-12-31
490 734 477714
f 650 13020
497 384 490 734
-344 253 =278 224
-67 354 -66 029
-411 607 -344 253
85777 146 481
2012-12-31 2011-12-31
1129 1072
1129 1072
2012-12-31 2011-12-31
24 795 19926
28 702 27873
0 1639
53 497 49 438
Reparation _
s  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 109111 1 884 233 1 347 762
1 000 000 347 762 -1347762
115 713
2109111 2231 995 115713
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Not 14 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riintefindring
Swedbank 3,26% 2014-12-18
Swedbank 4,40% 2014-02-25
Swedbank 4,60% 2015-01-26
Swedbank 3,96% 2013-05-24
Swedbank  2,39%  rorlig réinta
Kortfristig del

Not 15 f}vriga skulder

Personalskatt
Avr lagstadgade sociala avg

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnader externt
Férskottsbetalda hyror/avg
Reserverade medel for virmedebitering
Upplupna reparationer

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna renhdllningsavgifier
Beriknat arvode for revision
Oresavrundning

Periodisering hyror

Uppl elavgifter

Uppl kostnad dverlatelseavg/pantsittning samt
kreditupplysning

2012-12-31

1774 722
4 825 000
5 000 000
3 993 750
4 475 000
-545 000
19 523 472

2012-12-31
35 696
16 453
51149

2012-12-31
13 433
1 246
17 883
206 575
382 052
44 543
224 387
73 542
22 000
I

24 651
|7 088

2065
1029 466
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2011-12-31

1774 722
4 925 000
5 000 000
4 038 750
4 875 000
-545 000
20 068 472

2011-12-31
33 440

0

33 440

2011-12-31
0

18 066

20 607

251 097

0

0

146 692

12 818

22 000

24034
16 463

0
511777
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Jagaren, org. nr 716000-0423

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jagaren for rakenskapsaret 2012-01-01 --
- 2012-12-31.

Stvrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning, som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer ar nodvandig for
att uppritta en irsredovisning, som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. 'Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorerna valjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgarder, som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamédlsenliga som grund for
vért uttalande.

[ /ttalande

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2012 och av foreningens finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

j.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinstmedel samt styrelsens forvaltning for Brf Jagaren for rakenskaps-
aret 2012-01-01 -- 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinstmedel och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinstmedel och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinstmedel har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for
vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinstmedlen enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.
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