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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Jagaren fir hirmed avge drsredovisning fiir rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens iindamil och verksamhet

Foreningen har till 4ndamél att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden. Medlems ritt i freningen
pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsritishavare.

Fireningens stadgar
Freningens gilllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-01.

Fastighet och Ligenhetsfirdelning

Féreningens fastighet, Jagaren 1, bebyggdes 1958,

Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 101 ligenheter och 4 lokaler, Samtliga dr bostadsritter.
Fastighetens totala ligenhetsyta utglir 9 296 kvm fiir bostéder och 332 kvm fiir lokaler, totalt 9 628 kv,

varav underlag for debitering av bréinsletilligg 9 502 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-04-24 bestatt av:
Ordinarie Bengt Nygren Ordfrande
Karl-Erik Lundahl Vice ordftrande
Dag Folkesson Kassdr
Marianne Hammarén
Erlandsson Sekreterare
Erik Eken Styrelseledamot
Inger Bjtitkman Styrelseledamot
Jonas Karlsson Styrelseledamot
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Gunilla Pettersson Féreningsvald internrevisor
Suppleant Thomas Daae Auktoriserad revisor
evisor
Gerd Thuresson Fiireningsvald internrevisor
Valberedning Christina Sjéberg

Suppleant Anita Axelsson
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Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 16 st Gverldtelser &gt rum. Priset pd forsélda ligenheter har i genomsnitt legat p

27 500 kr/kvm men med stor variation (2012: 21.000 kr/kvm).

Dessutom finns 3 st andrahandsuthyrningar, Styrelsens policy fiir andrahandsuthyrmingar dr ant félja
Hyresndmndens praxis. Fér att upplita bostadsriitten | andra hand kriivs beaktansviirda skil, till exempel
tillfiilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort d medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv
har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt dr
forverkad och foreningen siledes berdittigad att siiga upp bostadsriittshavaren fir avflyttning, om
ligenheten utan styrelsens tillstind upplates 1 andra hand

Fastighetsfirvaltning

Styrelsen har under &ret haft | |sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utfiirts av 1SS Facility Services AB.

Fastighets- och markskttseln har handhafts av FSS Fastighetsservice AB och stiidningen av Rentec
Fastighetsservice AB. Markskdtsel och snéirjning har utftrts av Bokdahls Tridgardsanlaggningar AB,

Tiby.

Fiirsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i "Dina fiirsikringar”, | firsiikringen ingdr ansvarsforsikring fiir
styrelsen samt skadedjursforsiikring och dven tillaggsforsikring fir bostadsriittshavarna. Den sistnimnda

ersiitter dock inte hemforsikringen.

Taxeringsviirde och fastighetsskatt/avgift
Fastighetens taxeringsviirde dr 120 093 000 kronor. Fastighetsaygiften har under dret uppgétt till 141 930

kronor (2012: 157 580 kronor)
Fastigheten har dsatts virdedr 1958.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fiir flerbostadshus till 1.210 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen. For lokaldelen beskattas fireningen med 1%
av taxeringsviirdet.

Underhill och ombyggnad under dret.

Inga stdrre underhéllsarbeten eller ombyggnader har skett under 2013 med undantag fr markarbetet
(omldggning av plattor och borttagning av dtda buskar) pa ytan mellan de tvi husen samt installation av
en automatisk avluftningsapparat till virmepumpens kdldbérarsida. Kostnaden for markarbetena belépte
sig pA ca 80.000 kronor, och avluftningsutrustningen kostade 52.000 kronor.

Ommélning av viggarna i kiillarplanen har utforts under dret till en kostnad av 63.750 kronor,

Under #ret har beslut om installation av fiberbredband tagits av fireningsstiimman. Installationen
kommer att genomfliras i bérjan av 2014,

Langtidsplan fir underhill och renovering
Enligt underhallsplanen skulle hégtrycksspolningen av avloppsledningarna samt underhdll av
entréddrrarna ha utforts under 2013, Spolningen genomf¥rdes under januari 2014 och entréddrrama

berdknas ytbehandlas under sommaren 2014,

——
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Av langtidsplanen fiir underhdll, bilaga 1, framgér planerade underhéllsarbeten for de nirmaste &ren.

Styrelsen har uppdragit at Sten Schrider AB att utarbeta firfragningsunderlag ftir upphandling och
installation av fyra hissar. Genomfiirandet r preliminiirt planerat att ske under april till september 2013.
Den totala kostnaden beriknas till mellan 4 och 5 miljoner kronor.

Driftskostnader
Ar 2013, d& vintern var forhillandevis normal, uppgick den totala viirmekostnaden till 919.000 kronor

(2012: 842.000 kronor). Anledningen till kostnadstkningen hiinftr sig till virmepumpshaveriet enligt
nedan, Viirmefdrbrukningen var 670 MWh (2012: 604 MWh). Uppvérmningen utgjordes under hela aret
av viirmepump kombinerat med elpanna.

Kostnaden fir vatten och avlopp uppgick till 127.400 kronor (2012: 102.225 kronor).
Vattenfiirbrukningen under 2013 uppgick till 6257 kbm, vilket 4r ndgot mer in tidigare 4r,

Sophiimtning/grovsopor kostade 132.000 kronor (2012: 113.000 kronor),
Kostnaden fir snérdjning uppgick till 51 282 kronor (2012 65.875 kronor).

Avgiften fiir parkering av egen bil pa foreningens parkeringsplatser debiterades oftirindrat med 100
kronor/ménad under 2013. Féreningen disponerar 51 parkeringsplatser, och vid arsskiftet hade 69 P-
tillstind utfirdats, varav 4 iir "dagtidsparkerare”. Tillging till P-plats styrs av principen "Farst till kvarn
far fiirst mala®.

Under dret har fireningen drabbats av extraordindra kostnader pé grund av att virmepumpens bada
kompressorer havererade i augusti. Den totala kostnaden uppgick till 210.864 kronor, varav 148.750
kronor fir nya kompressorer och resterande 62.114 kronor hiinfor sig till tkad elkostnad under
haveritiden.Skadan har anmals till forséikringsbolag och freningen kommer att kompenseras fullt ut.

Vidare har undersékningar utforts fir att klargsra orsaken till patalad soplukt i en ligenhet. Kostnaderna
for undersiikningarna har uppgétt till ca 60.000 kronor.

Bada dessa kostnader belastar drets resultat,

Arsavgifter
Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Grundhyran (avgift bostad), viirmeavgift samt kabel-TV-avgift har

under Aret varit oftriindrade,

Flerarsiiversikt

Nedan redovisas avgiftsutvecklingen under de senaste sex éren:

Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Grundhyra ofiir oftir ofor ofiir +4% ofér
Viirme(kr/kvm/ar) 105/140  140/135 135 135 83 85
Kabel-TV(kr/min) 71 71 85 85 92 92

Kapitalplaceringar/ lan

Av foreningens likvida medel fanns som kortfristig placering vid drets utgang p avriikningskontot hos
ISS Fastighetsekonomi 1.630.72] kronor.

Féreningens samtliga fastighetslan pa total 19.557.222 kronor (2012: 20.068.472 kronor) &r tagna hos
Swedbank med rantesatser mellan 2,39 % och 4,69 %4, Féreningens amorteringar har under 2013 uppgitt
till 511 000 kronor ( 2012: 545 000 kronor).
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Inteckningar och panter

Vid arsskiftet 2012/2013

Uttagna fastighetsinteckningar 25 826 000 kronor
Belinade pantbrev for fastighetslin 25 826 000 kronor
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiiparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2014 = 444 kronor) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen fireslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2545 728

arets vinst 395 044
2940772

disponeras sa att

till yatee reparationsfond Gverfiires 1 860 279

i ny riikning dverfbres 1 080 493
2940 772

4(14)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

Fiireningens intikter

Fiireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Owriga riinteintilkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Noi

LI T <N Y

2013-01-01
-2013-12-31

3227728

=362 994
-2 400 954
-479 979
-649 402
1 134 400

16 694
-756 051
395 044
395 044

395 044

5(14)

2012-01-01
-2012-12-31

5214 010

-1 016 076
-2 110 821
-765 515
-642 777
678 821

17636
-812 169
-115713
-115713

-115713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto [S5 Facility Services AB

Summa omsiittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

24 208 616
637 000
151 200

44923

25041 739

25041 739

1 187
16 820
32948
50 955

3 523
1 630 721
1634244
1 685 199

26 726 938

6 (14)

2012-12-31

24 773 239
637 000
162 000

85777

15658 016

25658 016

151
1129
53 497
54 777

2931
1631619
1 634 550
1 689 327

27 347 344
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not 2013-12-31

13

558 814
1319 786
1 679 665
3 558 265

2545728
395 044
2940 772

6 499 037

14 19057 222

500 000

25 349

0

15 58 008
16 587 322
1170679

26 726 938

25 826 000
25 826 000

Inga

7(14)

2012-12-31

558 814
] 310 786
2100111
3987 711

2231995
-115 713
2116282

6 103 993

19523 472

545 000
86 230
7034
52149

1 029 466
1719878

27 347 344

25 826 000
15 826 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf8ringsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofiiréindrade jimfort med foregiende ar.

Fisreningens anldggningstillgingar bestdr (frimst) av byggnad och mark.
Materiella anliggningstillgdngar viirderas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och inventarier girs systematiskt ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Markviirdet dr inte firemal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedpding hanteras genom

nedskrivoing,
Fordringar

Redovisade fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta..
Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet.

Féreningens fond for underhéll

Reservering till foreningens fond fir underhall ingdr i styrelsens fiirslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa freningsstimma sker éverfring fran balanserat resultat till fond for underhall.

Fiir ytterligare upplysningar hiinvisas till noter.
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Noter

Not 1 Fireningens intiikter

Hyresintikter p-platser

Hyresintdkter firrad

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall p-platser samt forrad

Telenor

Debiterade avgifter uppviirmning

Ovriga ersdttningar

Fakturerade kostnader Gverlatelser/pantsittningar

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan
Oresavrundning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stiddning entreprenad
Yttre renhdllning/sndskottning
Besiktning hiss

Bevakning

Fastighetsel

Vatten

Sophimtning /grovsopor
Fastighetsfrsiikring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Uppvirmning

Sjdlvrisk/rep forsdkringssk
Arrendeavgifter

Justering fastighetsskatt

2013

76 926
74 451

3 843 083
247 889
115 000
-2 679

30 987
812918
2695

26 458
5227728

2013
413 568
149 425

362 993

2013
555933
133 891

20 594
]

146 630
127 400
131914
75197
90 606
141930
12673
918 808
0
52411
-7034
2 400 953

9 (14)

2012

76 487
74 282

3 830 988
259 560
114 816
-2.903
30 000
813 298
4 444

13 038
5214 010

2012
176426
839 651

-1
1016 076

2012
324244
132 778

25 881

4 700
149 565
102225
115 087

69516
111 492
157 580
32 685
342 326
4 605
51099
-12 962
2110821
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Not 4 Fisrvaltnings- och externa kostnader

Matesarvoden

Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Konsultkost, fiiren drsavg
Ovriga forvaltningskostnader
Bilersittningar skattefria
Lagstadgade sociala avgifter
Extradeb ekonomisk fiirvaltning
Datakommunikation

Not 5 Avskrivaningar

Avskrivning byggnad 1% av byggnadsviirdet

Avskrivning om/tillbyggnad -tak, fasad-fonster 1,5% + vind
1.0%

Avwskrivning stambyte 2%

Avskrivning markanliggning 4%

Inventarier 20 %

Avskrivning viirmeanliiggning 6,65%

Virmeanliggning 3%

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Owerskatteriinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

2013
68 981
140 000
25250
84 812
352032
76 371
564

25 300
0

6 169
479 979

2013
61 163

121 611
298 746
10 800
57619
16 360
83 103
649 402

2013
16 653
41

16 694

2013
756 051
756 051

10 (14)

2012
45 400
118332
24250
81 585
397 723
64 0035

2450
28 368

1000

2402
765 515

2012
61 163

121 611
298 746
10 800
50994
16 360
83 103
642 777

2012
17579

by
17 636

2012
812 169
812 169
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Fénster.vind,tak.ombyggnader,stamrenovering
Arets uppskrivningar-viirmeanliggning
Ingdende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ombyggnader

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 9 Markanliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2013-12-31
6 116300
6 116 300

-3 731217
-61 163
-3 792 380

23 647 634
2770 100
-4 029 578
-503 460
21 884 696

24208 616

71 555 000
48 538 000
120 093 000

2013-12-31
270 000
270 000

-108 000
-10 800
-118 800

151 200

11 (14)

2012-12-31
6116 300
6 116 300

-3 670 054
-61 163
-3 731217

23 647 634
2770 100
-3 527 443
=302 135
22 388 156

24773239

50 570 000
24 738 000
75 308 000

2012-12-31
270 000
270 000

-97 200
-10 800
=108 000

162 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp tvattmaskin

Utgende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiza fordringar

Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald {Grsilkring
Firutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter

Not 13 Firdindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 558 814
Disp freg drs resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 558 814

Ovr bundet
eget kapital
1319 786

1319 786

12 (14)

2013-12-31 2012-12-31

497 384 490 734

33125 6 650

530 509 497 384

-411 607 -344 253

-73979 -67 354

-485 586 -411 607

44 923 BS 777

2013-12-31 2012-12-31

-5 482 1129

22302 0

16 820 1129

2013-12-31 2012-12-31

25 20] 24 795

347 28 702

7400 0

32 948 53 497
Rep.fond  Balanserat Arets
resultat resultat
2109 111 2231995 -115713
225924 115713

-655 370 313 733

395 044
1679 665 1545728 395 D44
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Not 14 Fastighetslan

Lingivare - riintesats - riintefindring
Swedbank 3,26% 2014-12-18
Swedbank 4,40% 2014-02-25
Swedbank 4,69% 2015-01-26
Swedbank 2,77%  rorlig riinta
Swedbank  2,76% rérlig riinta
Kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder

Personalskatt
Avr lagstadgade sociala avg

Not 16 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl riintekostnader externt
Férskottsbetalda hyrorfavg
Reserverade medel fir viirmedebitering
Upplupna reparationer

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna renhéllningsavgifter
Beridknat arvode fOr revision
Oresavrundning

Periodisering hyror

Uppl elavgifter

Uppl kostnad dverlatelseavg/pantsittning samt
kreditupplysning

2013-12-31

1 774 722
4725 000
5 000 000
3 982 500
4 075 000
=500 000
19 057 222

2013-12-31
4] 343
16 665
58 008

2013-12-31
0

0

28751
240094
5355

101 569
116 350
31172

23 000

24 651
16 180

0
587 322

13 (14)

2012-12-31

1774 722
4 8§25 000
5 000 000
3993750
4 475 000
-545 000
19523 472

2012-12-31
35 696
16 453
52149

2012-12-31
13433
1246
17 883
206 575
382052
44 543
124 387
73 542
22000
1

24 651
17 088

2065
1029 466
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