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Styrelsen for Brf Jagaren far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsréttsforening.
En bostadsrittsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-30.

Foreningens fastighet, Jagaren 1 bebyggdes 1958.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus innehdllande 101 ligenheter och 4 lokaler. Samtliga 4r bostadsritter.
Fastighetens totala ldgenhetsyta utgor 9 296 kvm for bostider och 332 kv for lokaler, totalt 9 628 kvm
varav underlag for debitering av brénsletilldgg 9 502 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 st1rum och kok

35 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

29 st 4 rum och koék

26 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok
4 st 7 rum och kdk
4 st lokaler

Fastigheten har &satts vdrdear 1958.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Fastigheten &r fullvdrdefSrsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsikringen ingr
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

¥
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-22 bestétt av:

Ordinarie Chris Kjellberg Ordf6rande
Karl-Erik Lundahl Vice ordf6érande
Sara Cedell Kassor
Lise Hagen Porry Sekreterare
Hakan Gillberg Ledamot
Joachim Loberg Ledamot

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Gunilla Persson Foreningsvald revisor
Suppleant Thomas Daae Auktoriserad revisor

Gerd Thuresson Foreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Christina Sjoberg T.o.m. 2015-09-14

Inger Bjorkman Sammankallande

Helena Nordin Laar

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

En extra foreningsstimma skedde 2015-09-14 p g a stadgeéndring.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighets och marksk&tseln har handhafts av FSS Fastighetsservice AB och stidningen av Rentec
fastighetsservice AB. Markskdtsel har utforts av Bokdahls Tradgardsanldggningar AB Tiby, och
snordjningen har skotts av HSB.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad vilken &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Radonmitning har skett 2009. Resultat 30 - 90 becerell/bostadsyta

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Hindelser under verksamhetsaret 2015

Projektet att byta till nya modernare hissar i alla uppgangarna firdigupphandlades i december 2014,
Arbetet pabdrjades i maj ménad 2015 med uppgang 18 och 20 samt i augusti i uppgangarna 22 och 24.
Arbetet och installationen avslutades i oktober. Vissa slutkompletteringar har fortlspande skett. Slutli g
besiktning av hissarna sker under véren 2016, dérefter skall slutbetalning ske till Kone AB.

Fastighetsldnen dr flyttade frin Swedbank till Svenska Handelsbanken i Nisby Park, som slutligen
erbjod de forménligaste villkoren.

Installation &r utfort av BWT (Bauer Water Tecnology) ett system som rengér och forbéttrar
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flédet/cirkulationen av ledningsvatten i vara virmesystem och ddrmed ocks3 bidrar till sparad
energikostnad.

En tradgérdsgrupp har bildats bland medlemmarna som skall framverka férslag till vra planteringar och
underhall.

Parkeringen fungerar vil och avtalet med familjehotellet och nattparkeringen utgér dven den kélista till
véra egna parkeringsplatser utmed Eskadervigen. Vartefter en avflyttning sker och den som innehar
p-tillstdnd (att aterldmnas) flyttas man framat i kolistan.

Styrelsen har under aret arbetat och utvecklat varat data/IT system, forbéttrat och sikerstallt foreningens
medlemsregister. Okad tillginglighet och siker forvaring av all information.

Tillgénglighet till ISS 16pande information om féreningens ekonomiska stillning och samtlig
medlemsinformation sker genom enkel inloggning i ISS system "Portalen”.

Vinterunderhéll och sn6rdjningen har dven denna vinter skotts av HSB. Ett samarbetsavtal med samtliga
foreningarna och HSB utmed Eskadervégen har ingatts.

Den traditionella jullunchen var uppskattad och vilsmakande. Stor uppslutning och trevlig samvaro.

Medlemsinformation

Under perioden har 17 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen har ritt att enligt stadgarna ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning efter beslut i styrelsen.

Foreningen hade vid rets borjan 137 medlemmar, tillkommande 17, vilket innebir att medlemsantalet
uppgaér till 138 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016
= 443 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster tkr -1739 952 395 -116
Balansomslutning tkr 25 688 27 447 26 727 27 347
Rorelsemarginal (%) -26 29 22 13
Soliditet (%) 22 27 24 22
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Till yttre reparationsfond Sverfores
[ansprakstagande ur yttre rep.fond- hissunderhll
i ny rikning Sverfores

1332902
-1738 686
-405 784

700 000

-3 058 957
1953173
-405 784
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

o

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

5327291
195902
5523193

-5646 172
-403 997
-265 069
-591 783

-6 907 021

-1 383 828

2442

-357 300

-354 858

-1 738 686

-1 738 686

-1738 686
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2014-01-01
-2014-12-31

5226256
80 946
5307 202

-2 654 621
-227 024
-283 119
-610 144

-3 774 908

1532294
7227
-587 112
-579 885
952 409
952 409

952 409
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

23 845970
0
23845970

23845970

-3756

1 606 928
117 688
1720 860

121273
121273
1842133

25688 103

6 (13)

2014-12-31

24 421 393
16 000
24 437 393

24437 393

8 644
2925956
71330
3005930

3319
3319
3009 249

27 446 642
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 878 600 1 878 600
Yttre reparationsfond 4 239 944 3 539944
Summa bundet eget kapital 6118 544 5418 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1332902 1 080 493
Arets resultat -1 738 686 952 409
Summa fritt eget kapital -405 784 2032902
Summa eget kapital 5712 760 7 451 446

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 19 200 000 18 732 222
Summa langfristiga skulder 19 200 000 18 732 222
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 400 000
Leverantorsskulder 192 253 121 060
Ovriga skulder 13 69 558 38474
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 513 532 703 440
Summa kortfristiga skulder 775 343 1262974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25688 103 27 446 642

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 25 826 000 25 826 000
Summa stéllda sikerheter _ 25826 000 25 826 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

V@
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna #r

stimman och omforing gors via balanserat resultat.

Anldggningstillgdngar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte féremél for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 cal5ar
Markanlaggningar 4%
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter garage och p-platser
Hyresintdkter 6vriga

Arsavgifter bostidder

Arrendeavg skylt

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter uppvarmning
Ersdttning FSS

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Arsavgifter lokaler

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Ovriga ersittningar och intikter moms
Inkasso/avhysning

Intékt fakt/krav avgift

Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2015

169 221
72 791
3899216
41 164
141 120
-362
811097
158 148
33 146
191 844
1200
1239
1260
2110

0
5523194

2015

301 428
3094 203
3395631

2015
415 745
24 676
106 983
148 494
824376
180308
176 562
83410
0

144 756
145 230
2250 540
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2014
82831

73 991
3899216
38987
139 020
-1710
801577
50716
27325
191 844
500

0

1080
1200

625
5307202

2014
191 779
203758
395537

2014
386 489
21 608 ~
101 543
153 028
815 498
137 161
153 723
81238
52607
213 559
142 630
2 259 084

V@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra for garage

Moteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader/styrelsearvoden

Styrelsearvode
Motesarvoden
Sarskild 16neskatt
Lon 6vriga
Bilersdttning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning + virmeinstallation
Ingéende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2015
64 196
19250
93 542
16 821
38774

165 075

6338

403 996

2015
136 668
68 650
0

9100
1230
49 422
265070

2015-12-31
32534034
32534034

-8 906 401
-580 983
-9 487 384

515400
-325920
-27 160
162 320

23208970
71 555000
48 538 000
120 093 000

23208970

637 000

23 845970
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2014
79 633
22250
86392

8195
17 409

13 146
227025

2014
134517
73 750
38454
0

314

36 085
283 120

2014-12-31
32534034
32 534 034

-8325418
-580 983
-8 906 401

515400
-331480
-27160
156 760

23784393

71555000
48 538 000
120 093 000

23 784 393
637 000
24421393

v a
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 291 267 291267
Omklassificeringar -16 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 275267 291267
Ingéende avskrivningar -275267 -256 906
Arets avskrivningar 0 -18361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -275 267 -275267
Utgaende redovisat viirde 0 16 000
Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrdkning skattekonto 1421 1296
Skattefordringar 6438 9038
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB 1 599 069 2915622
1 606 928 2 925956
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 160 28018
Foérutbetald kabel-TV 33 881 33 881
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 647 9431
117 688 71 330
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 558 814 1319786 3539944 1 080493 952 409
Foreg ars resultat 700 000 252 409 -952 409
Arets resultat -1 738 686
Belopp vid arets utgiang 558 814 1319 786 4239944 1332902 -1738 686

V&
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Statshypotek 1,960%
Statshypotek 1,700%
Statshypotek 0,850%
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del 1an

Not 13 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Datum for
rinteiindring

2025-03-30
2023-03-30
2018-03-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Periodiserade hyresintikter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Lanebelopp
2015-12-31
14 000 000
4000 000
1200 000

19200 000

2015-12-31
37 638
31921
69 559

2015-12-31
38454
0

0

276 403
24 699
108 898
16 848
17 309
11 402
16 000
3519

0
513532
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Lanebelopp
2014-12-31

1774722
3 982500
4 700 000
5 000 000
3675000
-400 000
18 732222

2014-12-31
38469

5

38474

2014-12-31
124 348

26 520
74378
257004
24726

132 875

18 832
12 142
2047

21000

9568
0

703 440
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Jagaren, org. nr 716000-0423

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jagaren for rikenskapséret 2015-01-01 --
--2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer dr nodvindig for
att upprétta en arsredovisning, som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorerna viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dindamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning

per den 31 december 2015 och av féreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for féreningen.

, ;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
av Brf Jagaren for rakenskapséret 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och andaméalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.
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Auktoriserad revisor Revisor
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