NASBYPARE

Arsredovisning

for

Brf Jagaren

716000-0423

Rékenskapsaret

2010




I T e e s it s S e —— i B

Brf Jagaren 1(13) -
Org.nr 716000-0423

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Jagaren far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen
pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-09-11.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Jagaren 1, bebyggdes 1958.

Pé fastigheten finns 2 bostadshus innehéllande 100 ligenheter och 4 lokaler. Samtliga &r nu
bostadsréter. Fastighetens totala ldgenhetsyta utgsr 9 198 kvm for bostéder och 430 kvm for lokaler,
totalt 9 628 kvm, varav underlag for debitering av bransletilligg 9 502 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-28 bestatt av:

Ordinarie Carl-Erik Nyquist Ordférande
Karl-Erik Lundahl Vice ordférande
Bertil Salomonsson Styrelseledamot
Harriet Grandin Styrelseledamot
Anna Linda Karlsson Styrelseledamot
Suppleanter Inger Bjorkman
Per Ostman
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Gunilla Pettersson Foreningens interna revisor
Suppleant Greger Bolin Revisor
Gerd Thuresson Foreningsvald internrevisor
Valberedning Christina Sjcberg
Suppleant Anita Axelsson

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum.Priset pa forsilda ligenheter har i genomsnitt legat pa

27 000 kr/kvm med stor variation.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r
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att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till
exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p4 annan ort d2 medlemmen under en tidsbestimd period
inte sjdlv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r
forverkad och féreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om
ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB vars avtal omférhandlades vid
arsskiftet 2009/2010.

Fastighets- och markskétseln har handhafts av FSS Fastighetsservice AB och stidningen av Rentec
Fastighetsservice AB.Fr.o.m. den 1 oktober 2010 handhas markskétseln av Bokdahls
Tridgardsanldggningar AB, Tiby.

Férsikring

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Dina forsikringar Stockholm fr o m 2010-05-01. 1 forsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen samt skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for
bostadsrittshavarna. Den sistnimnda ersitter dock inte hemforsékringen.

Taxeringsvirde och fastighetsskatt/avgift

Fastighetens taxeringsvirde 4r 75 308 000 kronor.F astighetsskatten har under &ret uppgétt till 148 780
kronor jamfort med 149 720 kronor under 2009.

Fastigheten har 8satts viirdedr 1958.

For inkomstaret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Underhall och ombyggnad under aret.

Under &ret har endast mindre underhéllsarbeten utférts. Bl.a. har betongmuren mellan fastigheterna
underhallits och rickena hdjts till nu géllande foreskrifter - allt till en kostnad av 147 500 kronor.
Underhallsarbeten enligt ovan har redovisats genom uttag fran yttre reparationsfonden.

For att effektivisera energianvéndningen har tv virmepumpsalternativ utrettts, dels en bergvérmepump
och dels en franluftsvirme.Utredningen visar att det f.n. 4r mest ekonomiskt att installera en
franluftsvérmepump. Anbudshandlingar har tagits fram och upphandling pagér. Totalt nedlagd kostnad
under 2010 &r 133 158 kronor.

Langtidsplan for underhall och renovering

I'langtidsplanen fram till 2015 ligger installation av franluftsvirmepump (2011), obligatorisk
ventilationskontroll (2011) samt renovering och mélning av yttertak (2012).

Styrelsen fortsétter att utreda mojligheten att sinka foreningens energikostnader samt forutsittningarna
for bredbandsanslutning.
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Driftskostnader

Ar 2010 har priglats av kyla och mycket sng vilket gett héga uppvarmningskostnader och kostnader for
snéréjning och sandning.

Den totala uppvarmningskostnaden under ar 2010 uppgick till 1 372 678 kronor. Kostnaden svarar mot
en energiforbrukning av 1 438 MWh. Motsvarande siffror for 2009 var 1 157 844 kronor, vilket
motsvarar 1 252 MWh. Uppvérmningen bestod av enbart fjéirrvérme.

Kostnaden for snérojning uppgick till 100 238 kronor (2009 108 819 kronor)

Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till 144 613 kronor. Vattenférbrukningen under 2010 uppgick
till ca 6 100 kubikmeter, vilket i stort sett motsvarar 2009 ars forbrukning.

Kostnaden for sophdmtning/grovsopor uppgick till 111 006 kronor. (den negativa kostnaden for 2009
sammanhénger med att féreningen krediterades ett storre belopp pa grund av felaktig debitering ett
antal ar).

Avgift for parkering av egen bil pa foreningens parkeringsplatser debiterades med 100 kronor/manad
under 2010. Féreningen disponerar 51 parkeringsplatser och vid arsskiftet 2010/2011 hade 62
bostadsrittsinnehavare tecknat parkeringsavtal efter principen "Férst till kvarn far forst mala".

Avgiften for kabel-TV hojdes den 1 januari 2010 till 85 kr/Igh/man.

Arsavgifter
Féreningens ekonomi 4r fortsatt god, och grundhyran (avgift bostad) bibeholls oforandrad under 2010.
For 2011 &r grundhyra och avgifter under férsta halvéret oférandrade.

Flerarsoversikt
Nedan redovisas avgiftsutvecklingen under de senaste fem aren:

Ar 2006 2007 2008 2009 2010
Grundhyra ofor 4% ofor ofér ofor
Virme(kr/kvm,ar 100 105 105/140 140/135 135
Kabel-TV(kr/mén) 68 71 71 71 85

Kapitalplaceringar/ lan

Av foreningens likvida medel fanns som kortfristiga placeringar vid &rets utgang pa foreningens
penningmarknadskonto hos Swedbank 108 434 kronor och pa avrikningskontot hos ISS
Fastighetsekonomi 1 961 734 kronor.

Féreningens samtliga fastighetslan pa totalt 19 938 472 kronor (2009: 21 036 909 kronor) 4r tagna hos
Swedbank med réntesatser mellan 1,73% och 5,17%. Féreningens amorteringar under 2010 har uppgatt
till 545 000 kronor ( 2009: 560 107 kronor).

Inteckningar och panter
Vid arsskiftet 2010/2011

Uttagna fastighetsinteckningar 28 826 000 kronor
Stéllda panter for fastighetslan 28 826 000 kronor
Ovrigt
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Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011= 1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

(201 1= 428 kronor) vid varje pantséttning.
Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att

till yttre reparationsfond dverfores

ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

1477279
759 454

2236733

500 000
-147 500
1 884 233
2236733
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Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foéreningens kostnader
Underhallskostnader
Drifiskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not 2010-01-01
-2010-12-31

1 5566 846

-424 693
-2717 800
-318 294
-530 623
1575 435

o W

6 1 816
7 -817 797
759 454

759 454

0
759 454
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2009-01-01
-2009-12-31

5558705

-1 997 231
-2 268 285
-361 570
-530 623
400 996

3543
-917 996
-513 457

-513 457

-932
-514 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Pégéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2010-12-31

23129 735
637 000
183 600

0
199 490
24 149 825

24 149 825

150

159
45222

LLL

45531

108 434
1961 734
2070 168
2115699

26265524
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2009-12-31

23 609 930
637 000
194 400

71125
239118
24 751 573

24 751 573

5026
159
51022
56 207

286 330
1037492
1323 822
1380 029

26 131 602
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 558 814 558 814
Upplatelseavgifter 1319 786 1319 786
Yttre reparationsfond 756 611 2 000 000
2 635211 3 878 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1477279 748 278
Arets resultat 759 454 -514 389
2236733 233 890
Summa eget kapital 4 871 944 4112 490
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 19938 472 21 036 909
Mottagna depositioner 16 856 600
Summa langfristiga skulder 19 955 328 21 037 509
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 545 000 45 000
Leverantorsskulder 168 850 270 345
Skatteskulder 11 143 12 909
Ovriga skulder 15 50 526 52 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 662 733 600 784
Summa kortfristiga skulder 1438 252 981 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26265 524 26 131 602
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 25 826 000 25 826 000
25826 000 25 826 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad.

Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med foregdende Ar.

Smiérre omgrupperingar av f g rs siffror har skett.

Féreningens anléggningstillgangar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pd byggnad och inventarier gérs systematiskt Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Markviérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar

Redovisade fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta..
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till noter.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

2010 2009
Hyresintékter p-platser 76 834 76 594
Hyresintékter forrad 71 826 71712
Arsavgifter bostider 3 683 908 3 683 908
Arsavgifter lokaler 249 576 249 576
Kabel-TV / Internet 106 080 88618
Hyresbortfall p-platser samt forrad -7 875 -3543
Telenor 31578 30816
- Debiterade avgifter uppvdrmning 1339648 1339574
Ovriga ersittningar 2 650 2370
Fakturerade kostnader &verlatelser/pantsittningar 12520 19 080
5566 745 5558 705

Not 2 Underhallskostnader
2010 2009
Lopande reparationer 54 160 253 842
Reparationer och underhéll enligt undehéllsplan 370 533 1743 389
424 693 1997 231

Not 3 Driftkostnader

2010 2009
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 377 821 347 283
- Sotning 0 4 050
Yttre renhallning 185431 154 849
Besiktning hiss 49 670 48 945
Bevakning 7310 5400
Fastighetsel 103 328 99 134
Uppvérmning 1372678 1 157 844
Vatten 144 613 138 527
| Sophdmtning /grovsopor 111006 -56 128
Fastighetsforsakring 55677 54 974
Kabel-TV och internet 103 891 102 851
| Fastighetsskatt/fastighetsavgift 148 780 149 720
| Hyra parkeringsplatser 51097 49 139
Forbrukningsmaterial 6498 11697
2717 800 2268285
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

2010 2009
Métesarvoden 34 100 44 701
Styrelsearvoden 109 000 110 000
Revisionsarvode 21000 20125
Méteskostnader 0 8320
Forvaltningsarvode 78 752 74 524
Ovriga externa tjinster 6 990 19 895
Kreditupplysning 37933 61948
Loner 6vriga 7 500 0
Bilersittningar skattefria 0 89
- Representation 1 060 0
Lagstadgade sociala avgifter 21959 21968
318 294 361 570
s [ forvaltnings- och externa kostnader ingér fr.o.m. 2010 arvodeskostnader
Not 5 Avskrivningar
2010 2009
Avskrivning byggnad 1% av byggnadsvirdet 61163 61163
Avskrivning om/tillbyggnad -tak,fasad-fonster 1,5% + vind
1,0% 121 611 121611
Avskrivning stambyte 2% 297 421 297 421
Avskrivning markanldggning 4% 10 800 10 800
Inventarier 10% 23268 23 268
‘ Avskrivning virmeanldggning 6,65% 16 360 16 360
‘ 530 623 530 623
\
B Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2010 2009
Rénteintédkter 1816 3543
1816 3 543
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Réntekostnader 817 512 916 460
Ovriga skuldrelaterade poster 285 1536
817 797 917 996
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Fonster,vind,tak,ombyggnader,stamrenovering
Ingdende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade ombyggnader

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvdrden mark

Not 9 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2010-12-31
6116300
6 116 300

-3 547 728
-61 163
-3 608 891

23 647 634
-2606 276

-419 032
20 622 326

23129735

50 570 000
24 738 000
75 308 000

2010-12-31
270 000
270 000

-75 600
-10 800
-86 400

183 600

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop tvéttutrustning
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2010-12-31
477 714

477 714

-238 596

-39 628
-278 224
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2009-12-31
6116300
6116 300

-3 486 565
-61 163
-3 547 728

23 647 634
-2 187 244

-419 032
21041 358

23 609 930

43 661 000
24 791 000
68 452 000

2009-12-31
270 000
270 000

-64 800
-10 800
-75 600

194 400

2009-12-31
460214

17 500

477 714

-198 968
-39 628
-238 596

v,_x
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Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 558 814
Overforing enl beslut av
stimma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 558 814

Not 14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rintesindring
Swedbank 4,73% 2012-02-24
Swedbank 5,17% 2011-04-25
Swedbank 4,69% 2015-01-26
Swedbank 2,25%  rorlig rinta
Swedbank 4,11% 2011-06-08
Swedbank 1,73%  rorlig rénta
Kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder

Periodiserad hyra
Kéllskatter
Mottagna depositioner

Ovr bundet
eget kapital
1319 786

1319786

12 (13)
199 490 239118
2010-12-31 2009-12-31
159 159
159 159
2010-12-31 2009-12-31
18 200 19277
27 022 25688
0 6 057
45222 51022
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2 000 000 748 278 -514 389
-1 743 389 1 743 389 514 389
500 000 -1014 388
759 454
756 611 1477 279 759 454
2010-12-31 2009-12-31
1774 722 1774 722
5000 000 5000 000
5000 000 5 000 000
1125000 1678 437
4083 750 4128 750
3 500 000 3500 000
-545 000 -45 000
19938 472 21036 909
2010-12-31 2009-12-31
23 684 23112
26 843 29453
16 856 600
67 383 53 165
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Not 16 Upplupna kostnader och frutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna reparationer

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna stambyteskostnader
Berdknat arvode for revision
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2009-12-31
13 199
31 106

279 189
4477

0

149 266
71793
25754
26 000
600 784



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Jagaren
Org. nr 716000-0423

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning

i Bostadsrittsforeningen Jagaren for rakenskapsaret 2010-01-01 -- 2010-12-31.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen.
Vart ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
vi planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet
forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nr den upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med 4rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen, disponerar vinstmedlen enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

S’f)ocﬁmolm 201 1-02-2/4/
P

ér Neveling Gunilla Pettersson
Auktoriserad revisor /




