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Styrelsen for Brf Jagaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-30.

Foreningens fastighet, Jagaren 1 bebyggdes 1958.

Pé fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 101 lagenheter och 4 lokaler. Samtliga dr bostadsrétter.
Fastighetens totala lagenhetsyta utgor 9 296 kvm for bostdder och 332 kvm for lokaler, totalt 9 628 kvm
varav underlag for debitering av brinsletillagg 9 502 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

29 st 4 rum och kok

26 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok
4 st 7 rum och kok
4 st lokaler

Fastigheten har &satts viardeédr 1958.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsékring. I forsidkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-20 bestatt av:

Ordinarie Chris Kjellberg Ordférande
Karl-Erik Lundahl Vice ordférande
Sara Cedell Kassor
Lise Hagen Porry Sekreterare
Hakan Gillberg Ledamot
Marc Bygdeman Ledamot
Mikael Andersson Ledamot

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Gunilla Pettersson Foreningsvald revisor
Suppleant Thomas Daae Auktoriserad revisor

Gerd Thuresson Foreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Inger Bjorkman Sammankallande

Helena Nordin Laar Avgétt under éret

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighets och markskotseln har handhafts av FSS Fastighetsservice AB och stddningen av Rentec
fastighetsservice AB. Markskdtsel har utforts av Bokdahls Tradgardsanldggningar AB Téby, t.o.m
augusti 2016 ddefter Viaxtvard AB och snordjningen har skotts av HSB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad vilken arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Radonmitning har skett 2009. Resultat 30 - 90 becerell/bostadsyta

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Vara nya hissar har under 2016 anvénts och mindre efterjusteringar har utforts. Slutbesiktning var
planerad till varen 2016 men har uppskjutits till varen 2017.
Slutbetalning till Kone sker under véren efter slutbesiktningen.

Foreningens samarbete med ISS, véar ekonomiska forvaltare, har dndrat systemet traditionell
fakturahanteringen till helt elektroniskt. Alla véra fakturor skickas elektroniskt direkt till ISS som bokfor
enligt var kontoplan och attesteras elektroniskt av kassoren och vid hogre belopp av tva i forening.
Styrelsen kan enkelt ga in pa ISS och ”Portalen” for dagsaktuell information om foreningens ekonomiska
lage. Ett tryggt och effektivt system.

Visteras varmeteknik har justerat placeringen av vara takflaktar for mer effektiv ventilation och
varmeatervinning samt luftflodet vilket medfor ett battre inomhusklimat.
OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll, har utforts 1 18 20 med godként resultat.
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Filmning av vara invindiga spillvattenledningar har paborjats och kommer att slutféras under varen.
Avtalet med telenor-masten har forlédngts och géller nu fortlopande.

Vi har nu egna kérl for glasatervinning, fargat glas och klarglas.

Nya sjélvstdngande sopluckor har monterats i alla uppgéangar.

Foreningen har bytt foretag som har underhéllet med vara planteringar.

Under hosten har vi haft en ”hostfixar” dag med gemensamma aktiviteter i var tradgard. Till varen
planeras en “varfixar” dag, och vi fér se alla nya varlokar komma upp.

En trddgérdsgrupp har bildats for att medverka till att var tradgard halls blommande och med nya véxter.

Trappvéardar finns nu i alla uppgéangar. Trappvérdar ar ocksa en ldnk mellan medlemmar och styrelsen for
fragor, dnskemal mm.

Ett nytt elupphandlings avtal fran juli 2016 uppréittades. Utvardering av detta kommer att presenteras nér
ett kalenderar passerat.

Vinterunderhall har ocksd denna vinter skotts av HSB.

Den traditionella jullunchen var uppskattad och vélsmakande. Stor uppslutning och trevlig samvaro.

Medlemsinformation

Under perioden har 16 overlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frin styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen har ritt att enligt stadgarna ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning efter beslut i styrelsen.

Foreningen hade vid arets slut 143 medlemmar.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016

= 448 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster tkr 1219 -1 739 952 395
Balansomslutning tkr 27 105 25692 27438 26 726
Rorelsemarginal (%) 29 -26 29 22
Soliditet (%) 26 22 27 24

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall
lansprékstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
558 814

558 814

Upplatelse
avgifter
1319 786

1319 786

Fond yttre
underhall
4239 944

700 000

-3 058 957

1 880 987

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Till yttre reparationsfond dverfores

i ny rdkning dverfores

Balansera
t resultat
1332902

=700 000

3 058 957
-1 738 686

1953173

1953173
1219283
3172 456

400 000
2772 456
3172 456

4 (13)

Arets
resultat
-1738 686

1738 686

1219283
1219283

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

Totalt
5712 760

1219283
6 932 043
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2016-01-01
-2016-12-31

5333029
30991
5364 020

-2 586 339
-396 333
-234 378
-575 423

-3792 473

1571 547

336

-352 600

-352 264

1219 283

1219 283

1219 283
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2015-01-01
-2015-12-31

5327291
195 902
5523193

-5 646 172
-403 997
-265 069
-591 783

-6 907 021

-1 383 828
2442
-357 300
-354 858
-1 738 686

-1 738 686

-1 738 686
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

23 270 547
0
23270 547

23 270 547

3626 350
83 595
3709 945

124 122
124 122

3 834 067

27104 614

6 (13)

2015-12-31

23 845970
0
23 845970

23 845970

1 606 928
117 688
1724 616

121 273
121 273

1 845 889

25691 859
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13
14

2016-12-31

1 878 600
1 880 987
3759 587

1953173
1219283
3172 456

6932 043

19 200 000
19 200 000

218 578

54 079
699 914
972 571

27104 614
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2015-12-31

1 878 600
4239944
6118 544

1332902
-1 738 686
-405 784

5712 760

19 200 000
19 200 000

192 253

73314
513 532
779 099

25691 859
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar

stimman och omféring gors via balanserat resultat.

Anléiggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 calséar
Markanldggningar 4%
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiakter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter 6vriga

Arsavgifter bostider

Arrendeavg telemast

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter uppvarmning
Erséttning FSS

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Arsavgifter lokaler

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Ovriga ersittningar och intikter moms
Inkasso/avhysning

Intékt fakt/krav avgift

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / staidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016

168 485
74 608
3899 216
41178
141 120
-2972
819 550
0

25058
191 844
0

4253
360

1320
5364 020

2016
194 082
95 125
289 207

2016
336 591
3263
94 150
200 641
858 695
181 804
206 104
124 539
144 756
146 588
2297131

9 (13)

2015

169 221
72 791
3899 216
41 164
141 120
-362

811 097
158 148
33 146
191 844
1200
1239
1260
2110
5523194

2015

301 428
3094 203
3395 631

2015
415 745
24 676
106 983
148 494
824 376
180 308
176 562
83 410
144 756
145 230
2250 540
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Not 5 (")Vl'iga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra for garage

Moéteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader/styrelsearvoden

Styrelsearvode
Motesarvoden

Lon ovriga

Bilersdttning

Sociala avgifter

Rattelse felvand bokslut 2015
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsviarden mark

Ingaende anskaffningsviarden markanlédggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2016
58254
23750
94 001
19318
21 546

174 387

5077

396 333

2016
137 617
68 650
0

115

39 264
-38 454
27186
234 378

2016-12-31
32 534 034
637 000
270 000
33 441 034

-9 595 064
-575 423
-10 170 487

23270 547

74 099 000

55753 000
129 852 000

10 (13)

2015
64 196
19 250
93 542
16 821
38774

165 075

6 338

403 996

2015
136 668
68 650
9100
1230
49 422
0

0
265070

2015-12-31
32 534 034
637 000
270 000
33 441 034

-9 003 281
-591 783
-9 595 064

23 845970

71 555 000

48 538 000
120 093 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Skattefordringar
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Statshypotek 1,960%
Statshypotek 1,700%
Statshypotek 0,850%

Datum for
rinteindring
2025-03-30
2023-03-30
2018-03-30

2016-12-31
275267

0

275267

-275 267
-275267

2016-12-31

1 535
5080

3619 735
3626 350

2016-12-31
49 677
33918

0

83 595

Lanebelopp
2016-12-31
14 000 000
4 000 000
1200 000
19 200 000

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 200 000 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2016-12-31

25 826 000
25 826 000

11 (13)

2015-12-31
291 267
-16 000
275267

-275 267
-275 267

2015-12-31

1421
6 438

1 599 069
1606 928

2015-12-31

46 160
33 881
37 647

117 688

Lanebelopp
2015-12-31
14 000 000
4 000 000
1200 000
19 200 000

2015-12-31

25 826 000
25 826 000
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Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Periodiserade hyresintakter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31
28 140

21 055

4 884

54 079

2016-12-31
41 750
467 251
24717
44 613
80 146
2250

0

12 000
27 186
699 913
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2015-12-31
37 638
31921

3756
73 315

2015-12-31
38454
276 403
24 699
108 898
16 848
17 309
11402
16 000
3519
513 532
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Var virmepanna r till hdg alder kommen och i behov av utbyte till ny.
Offerter har begérts fran Climapac, som har installerat vart stora virmesystem.
Planerat byte kommer att ske under varen 2017.

Styrelsen har pa forslag att 1ata installera vattenlackage varnare i samtliga lagenheter fér undvikande av
kostsamma vattenskador. Dessa skall placeras i véra kok.

Taby 2017-

Chris Kjellberg Karl-Erik Lundahl
Ordférande

Sara Cedell Marc Bygdeman
Lise Hagen Porry Hakan Gillberg
Mikael Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats .

Peter Neveling Gunilla Pettersson
Auktoriserad revisor Revisor



